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ZAPIS

ze shromazdéni vlastnikil jednotek Spolecenstvi vlastnikl jednotek
Formankova 505, 506 a 507, Hradec Kralové
se sidlem Hradec Kralové, Formankova 507, PSC 500 11
1CO: 259 75 587
ze dne 23. 1. 2023

Porad jednani:

1. Zahajeni
2. Ekonomicka situace
- seznameni se stavem uctl a planovanych vydajt
- financovani revitalizace domu
3. Pokracovani v zapocaté revitalizaci domu (pfitomna p. Rokytkové ze spole¢nosti Barevné domy
CZ s.r.0., zajist'ujici dotaci na Cast ceny za revitalizaci)
- seznameni s dosavadnim prib&hem praci
- seznameni s dodatkem smlouvy o dilo na 1. etapu
- plan praci — shrnuti
- seznameni se stavem stfe$ni krytiny a navrhovana feSeni
- schvaleni vyse uvéru
4. Plan vydajt pro r. 2023
5. Ostatni
6. Zaveér

ad 1.

Shromazdéni vlastnikll jednotek zahajila v sidle SVJ v 19:00 hodin pfedsedkyné vyboru p.
HoleSovska jako pfedsedajici shromazdéni a seznamila shromazdéni s pofadem jednani a zapisem
jednani povétila p. Moravee. U bodi, pro které bude potfeba hlasovat, navrhuje hlasovat pfimo pii
projednavani pfislusného bodu. Provedena kontrola usnaSenischopnosti, kterou byla zjiSténa
pritomnost 81,97 % vlastnikii jednotek podle velikosti jejich spoluvlastnickych podili na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku. Shromazdéni vlastnikl jednotek je usnaSenischopné.

ad 2.

S ekonomickou situaci spolecenstvi a vyvojem od posledniho shromazdéni sezndmila
shromdzdéni predsedajici:

Stav G¢th a vydaje — spofici Gcet k 31.12.2022 = 1,011.111,50 K¢, na étu SVJ bylo 452.382,- K&
(polozky jsou pohyblivé podle pfichozich a odchozich plateb), pro potieby piipravovaného uvéru
jsme hlésili p. Rokytkové hotovost ve fondu oprav k 1.1.2022 1,597.325, 63 K¢&.

V roce 2022 doslo ke splaceni vSech uvéra, posledni avérové splatky (za vytahy) byly mési¢né ve
vysi 16.495,- K¢.

Celkové naklady na provoz a drzbu domu (material, opravy a tdrzba, mzdové néklady, pojistka
domu, ostatni sluzby) €inily od 1.1. do 30.9.2022 ¢astku 365.065,51K¢ (dosud nemame z Cesorgu
zaverku za posledni Ctvrtleti 2022).



2

Pfijem na ucet — Magnalink 15 tis. K¢, po upravé podle inflace 15.570,- K¢ (za rok 2023 bude opét
navyseno podle vyse inflace) a Groky ze spoficiho uctu 11.111,- K¢.

Stav pokladny — k 31.12.2022 byl 3.650,- K¢

Vydaje v r. 2022

- uklid v dome 3.450,- K¢ mési¢né

- CEZ inkaso od zaii 2.860,- K& mésiéné (pivodné 2.650,- K&), doplatek z vytétovani 183,-
K¢

- MSV servis vytahl s Intercomem 2.629,- K¢ mési¢né

- plat vyboru vcetné dani a zdrav. pojisténi 5.000,- K& mésicné

- Tepelné hospodaistvi zalohové 55.800,- K& mésicné

- Kralovéhradecka provozni (voda) inkaso 54.000,- K¢ (Ctvrtletne)

- CESORG a.s. za vedeni uctu, vypisy a transakce 265,- K¢, poplatky SIPO 354,- K¢, dale
bankovni poplatky mési¢né

- zpracovani ucetnictvi CESORG a.s. 5.720,- K¢

- pojistka domu 17.477,- K¢ 1x ro¢né

- webhosting a doména 1x rocn¢ 424,- K¢

Jednorazové vydaje:

- revize pozarni s oznacenim unikovych vychodi a umisténim hasicich pfistroji podle
protipozarnich pfedpist 11.231,- K¢,

- deratizace v ¢ervnu 4.356,- K¢ a v prosinci stejna ¢astka

- vytétovani CEZ uhrada faktury 183,31 K& v srpnu 2022

- vyuctovani vodné stocné v prosinci 14.286,- K¢

- vyména vodomért (Techprofi HK s.r.0.) v dubnu 140.534,60 K¢,

- proplaceni dil¢i faktury za sanaci omitky, po ukonceni praci na jafe bude uhrazen doplatek
689.418,12 K¢ (faktura bude se splatnosti v pfipad¢ nenadalé finan¢ni tisné¢ SVJ do konce r.
2023)

- proplaceni faktury za vicenaklady v listopadu — 1x nétér Zlutou, miizky, poSkozené krytky
na odtokovych otvorech oken, oprava sité, navic hroty na stfiSku spol. balkonu v 505
nejvyssi patro 129.280,- K¢

- proplaceni faktury za stavebni dozor za ¢ast sana¢nich praci (19.9. - 27.10.2022) 23.595.,-
K¢

- proplaceni faktury za stavebni dozor za zatepleni suterénu v r. 2022 za 10.890,- K¢

- proplaceni faktury spole¢nosti Barevné domy na zéklad¢ ptikazni smlouvy ve vysi 53.240,-
K¢ za dodani projektové dokumentace a energetického vypocétu pro zatepleni suterénu,
pomoc se ziizenim uveru a dotace

- drobné elektroopravy a vodoinstalatérské sluzby a nakup LED svétel

- kancelafské potieby cerpame ze zasob

- nékup posypové soli

V lednu 2023
- Cesorg za mzdovou agendu 1.307,- K¢

- Pekaft elektro — vymeéna a montdz svétel 5.962,- K¢

Dluzné ¢astky a preplatky (ke konci zari): p. Dubdnek pteplatek, drobné nedoplatky p. Koci,
Jirankovi, p. Barvinek a p. Charvatovéa — pokud nedojde k vyrovnani, promitne se dluzna castka ve
vyuctovani za rok 2022 v dubnu 2023 — nutné si piekontrolovat vysi odchozich plateb.



Financovani 2. etapy revitalizace domu — zatepleni suterénu za 1,365.035,61 K¢ — ndm pomaha
spole¢nost Barevné domy s.r.o. Jedna se o planovani, vybérova fizeni na stavebni firmu i investi¢ni
ustav nejvhodnéjsi pro avér a veskera dokumentace a fizeni pti Zadosti o Uvér, zajisténi dotace.

Stav stirechy — pred zimou byl proveden novy priazkum a bylo zjisténo, Ze za 2,5 roku od posledni
kontroly pokrocila eroze a mezi jednotlivymi ¢astmi krytiny dochazi k rozpojeni — fotodokumentace
byla potizena. Nastésti to neni na celé ploSe a je to pfedevsim u stran a kolem vytahovych Sachet,
ale bude se stav zhorSovat. Hrozi zatékani a promaceni celé vrstvy az ke stropiim bytl pod stiechou.
Mame dv€ moznosti — dil¢i opravy, které nds sice momentaln¢ ochrani a budou levnéjsi, ale je to
jen na kratkou dobu. Nebo rekonstrukce, na kterou bychom si ale museli vzit uvér — tedy o tuto
¢astku za rekonstrukci rovnou navysit Gver na zatepleni. Predsedajici pfipomina, ze si lze vzit i
vysSi uvér a nemusi se cely vycerpat. Navic zatepleni stfechy jiz kromé poskozeni krytiny navic
nesplituje nové technické normy a vyse zateplovaci vrstvy pod krytinou se musi zvednout, navic je
stitecha za ty roky plna prohlubni, kde se drzi voda a zacina rist liSejnik a fasy. Navrh tedy zni
uvér na 3,8 mil. Jednalo by se o vér na druhou etapu oprav — dokoncené zatepleni suterénu a na
rekonstrukci stiechy zatepleni suterénu.

Bylo provedeno vybérové fizeni a ziistaly 3 bankovni domy — Ceské spotitelna, CSOB a Raiffeisen
banka. Nejvyhodnéjsi je Bufinka od Ceské spofitelny. Nespliiujeme ale podminky pro moznost vzit
si dotaci 1 na opravu stfechy. Musela by byt zcela strzena a znovu zhotovena i zateplenim a to by
bylo zbyte¢né nakladné. Podle novych norem energetické naro¢nosti budov nespliiujeme jiz stupen

B, ktery nam byl po rekonstrukci ptidélen podle priikkazu energetické naro¢nosti budovy.

V 19:30 hodin se na pozvani predsedkyné vyboru dostavila jednatelka spole¢nosti Barevné domy
s.r.o. p. Rokytkova, ktera sdélila shroméazdéni podrobnosti k uvedenému financovani revitalizace
demu a seznamila shromazdéni s GUv€érovymi moznosti zatepleni suterénu a opravy stfechy.
Doporuéila vybrat Ceskou spofitelnu — stavebni spofitelnu Bufinka, ktera si narokuje urok ve vysi
4,98 %, mésiéni splatky by &inily 30.349,- K&. Uvér neni nutné doGerpat do plné vyse a je mozné
predCasné splaceni bez postihu. Na dotaz z pléna na délku zaruky na opravu stfech uvadi, Zze bézna
délka je 10 let.

Po tomto vysvétleni vyzvala predsedajici pritomné, aby hlasovali o ¢erpani Gvéru v castce
3,800.000,- K¢ na financovani druhé etapy revitalizace (zatepleni suterénu) a rekonstrukce stiechy.
Pro &erpani uvéru v &astce 3,800.000,- K& u Ceské spofitelny a.s. hlasovali viichni ptitomni
vlastnici jednotek, to je 100 % pfitomnych vlastniki.

K dotazu z pléna k rozsifeni balkoni odpoveédél p. Moravec, ze o véci jednal na Odboru spravy
majetku mésta, ktery vede priibézné konzultace s Odborem pravnim. Majetkovy odbor by byl pro
umoznéni najmu casti pozemkil obce pod piesahy balkonil a tedy umoznéni rozsifeni balkont na
zakladé schvaleni shroméazdéni SVJ, pravni odbor se tomu brani a vyzaduje ztizeni vécnych bfemen
na pozemcich pod pfesahy, coz ale vyzaduje shodu vSech vlastnikli jednotek v domé bez vyjimky.

ad 3.

Souhrn stavebnich praci a jejich cena
- Prvni ¢ast sanace omitky ze Stitové strany a severni strany vchod 505. S tim je spojena
faktura za provedené prace na ¢astku 689.418,12 K¢ a dil¢i faktura za vicendklady v Castce
129.280,- K¢.
- Zatepleni suterénu (smlouva na 1,365.036,- K<) - prace dokonceny zacatkem ledna, faktura
bude uhrazena z Gvéru.
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- S tim souvisi vyména osvétleni — zatim jen v susarnach a mandlu a prichodu ke kancelafi,
na ukézku osvétleni jesté ve sklepé v 507

- Oprava stiechy (zatim nemame cenu) — rekonstrukce by méla podle predbézného odhadu za
cca 2,4 mil, vybérové fizeni bude provedeno za spoluprice se spolecnosti Barevné domy
S.I.0.

ad 4.

Plan vydaji

Zvysené zalohy za teplo a teplou vodu mési¢né na 69.900,- K¢, zastropované cena energie podle
nafizeni vlady na 6,05 K¢ za kWh silové elekttiny (bez plateb za distribuci, dan¢ z elektfiny...),
vodné a stocné (Ctvrtletn€) 57.160,- K¢

Plan praci a vydajii na r. 2023
- pravidelné zalohové¢ platby — teplo, voda a elektfina
- platby za kontrolu vytahi a Intercom
- platby za tiklid domu nyni ve zvySené ceng, bez tiklidu sné¢hu
- pojistka domu 1x rocné
- deratizace 2x ro¢né
- revize pozarni
- revize hromosvodi
- revize plynovych zatfizeni
- dokonceni sanace omitky ze severni strany (vchod 506 a 507) a instalace siti a hrotii
- oprava stiechy
- faktura za stavebni dozor
- faktura za dil¢i elektrikaiské prace (montaz osvétleni)
- event. ndkup led zarovek a led osvétleni
- pozdné jarni uklid okolo domu s odstranénim ndletl a nepotfddku po dokonceni sanace
omitek
- nédkup zeminy pro zahony z jiZni strany
- nakup nového smetaku do kazdého vchodu
- v pripad¢ potieby nakup kancelatrskych potieb
- ventily v BJ u topnych téles
Revize v pribéhu roku — terminy budou v€as ozndmeny na nasténkach, dvefich a e-mailem.

Ventily u radiatori (hlavice) — konci jejich zivotnost cca po 25 letech a pak jejich funkcnost
nepatrné klesa (ale stale jsou funkéni). Mame nabidku spole¢nosti TECHPROFI HK, s.r.o. na jejich
vymeénu jesté za staré ceny, tedy celkem za 176.029,35 K¢. Mame dvé moznosti: vymeéna vSech a
vSude, nebo vymeénit jen nefunkéni, tedy ty poskozené. S tim souvisi topeni v suterénu. Nyni neni
potieba poustét topeni naplno, jen pitapét — mame izolaci a tim padem usetiime. Zadna smlouva na
vysi odbéru tepla pro diim neni, platime podle odbéru

K této zaleZitosti vystoupil p. Simiinek a ten shromazdéni vlastnikii sdélil nazor, Ze ventily bude
tteba v budoucnu stejné ménit, ze v pripad¢ piijeti nabidky a vymény vSech ventilu za staré ceny by
doslo k podstatné uspote.

Piedsedajici vyzvala shromazdéni k hlasovani a provedenym hlasovanim bylo zjiSténo, Ze pro
celkovou vyménu radiatorovych ventili v celém domé za cenu 176.029,35 K¢ hlasovalo 90,5 %
ptfitomnych vlastnikl, vyména ventilt byla schvélena.
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Uklidové sluzby - platili jsme mési¢né 3.450,- K& s uklidem snéhu a posypem v zimnim obdobi —
puvodni cena byla 3.300,- K¢, ale byla po pllroce navySena kvuli potiebé castéjSiho uklidu
sklepnich prostor na 1x mési¢n€. Rozdil byl dorovnavan z fondu oprav. Diky inflaci a navySovani
cen se na nas majitel uklidové firmy obratil s dodatkem smlouvy s navySenim ceny. Po dlouhém
rokovani, prizkumu cen u jinych tklidovych firem (kde by byly ceny jest¢ vyssi pii zachovani
soucasného rozsahu tklidu) se vybor rozhodl, Ze dodatek podepise. Novd mési¢ni cena je tedy od
ledna 4.300,- K¢ s tim, ze jsme vypustili uklid snéhu a posyp v zimnim obdobi, ktery jsme si
prabézné délali 1 sami. Pak piisla na fadu ekonomicka stranka a propocty nakladt — museli bychom
pro dorovnani ceny v mési¢nich zalohach za bytovou jednotku navysit polozku za uklid o necelych
20 K¢. To jsme ale vzhledem k vSeobecnému zdrazovani vseho nechtéli. Vybor spolecné s kontrolni
komisi — pfedevsim p. Tichym jako ekonomem provedl propocet planovanych vydajt - a nakonec
jsme se jednomyslné shodli na tom, Ze navySeni bude dorovnavéano z fondu oprav, a tim se mésicni
zalohy na bytovou jednotku neméni.

Led svétla do suterénu — byla jiZ namontovana nova télesa v susarnach a zde na chodbé (Ize si
prohlédnout) télesa s uspornou zarovkou na zkousku v suterénu 507. Cast byla provedena
elektrikafem TROLLu, ¢ast nasim. Pokud by instalaci provadéla spolecnost TROLL — HK s.r.0., tak
vSe najednou v celém suterénu, pokud nasim elektrikafem, tak postupné podle financi. Dalsi vyhody
a nevyhody — zarovky se budou muset vymeénovat (praskla zarovka vyhazuje pojistky), v ptipadé
LED télesa bude pii opotfebovani postupné méne a méné svitit, az zhasne uplné a musi se vymenit
celé. Cenoveé vychdzi témer nastejno téleso se zarovkou nebo led téleso. Instalace spolecnosti
TROLL — HK s.r.o. v celém suterénu vcetné osvétlovacich téles by vysla na cca za 100 tisic K¢.
Lze je montovat postupné ,,naSim* elektrikafem tak jak bude dochéazet k poskozeni (u nékterych
jsou uvolnéné objimky... a po revizi by se stejn¢ musely vymeénit. Je tieba se zamyslet kvili
usporam i o vymeén¢ svétel na schodistich. Predsedajici navrhuje postupnou vyménu jak budou
odchazet zarovky ¢i cela svétla a prvni by bylo osvétleni u schranek a v suterénu u vytahii. Na dotaz
predsedajici nema nikdo pfipominky k tomu, ze k vyméné bude dochazet postupné podle potieby.

ad 5.

- Kontrola uzavért (klicek) — nebude jiz Cesorg provadét ani za uplatu, provedl a provede p.
Simiinek

- Zadost realitni maklétky o umisténi jeji reklamy v domé — nebyla vyborem schvélena,
nasténky jsou pro oznameni a dulezité informace SVJ, jinam nic nelepit. Pokud se néco
n¢kde objevi, tak odstranit. Jedind reklama byla umisténa jako velkoplosna na leSeni pfi
sanaci omitky (Barevné domy) a bylo ndm zaplaceno a odecteno z ndkladl na poradenstvi a
pomoc s vybérovymi fizenimi 5 tis. K¢.

- MSV vytahy — nové€ investovali do digitalizace servisnich ¢innosti, kazdy vytah mé svlij QR
koéd umistény na vytahovém rozvadéci a zjednodusi praci servisnim technikiim, vSechna
data do centralniho informac¢niho systému.

Opravy v domé a mimoiadné udalosti:
- Rozbité sklo stiisky vchod 506 z 2.10.2022 oprava za 5.865,- K¢ — pojistna udalost se
spoluucasti 200 K¢ (na kazdou polozku pii pojistnych udélostech mame jinou vysi

spoluucasti, na skla je to 200 K<)

Pojistka domu
- pojistény pevné soucasti domu vcetné oken a dveti. Nutné prekontrolovat si pojistky a pozor
na pojistku bytu, pokud tam byt uziva najjemnik.



Dale:

- nepotddek v dom¢ — predev§im 505

- neucta k praci uklizecky v nejvyssim patie 505 (rohozky)

- po instalaci sit¢ proti holubim byla druhy den propalena cigaretou a roztrZena, stavebni
firma ji opravila

- strzené nalepky ze dveti (hlavni uzavér plynu) 505

- opakovan¢ cigaretovy kout v domé, v 505 cigaretové nedopalky az na balkonech — feSeno
domluvou

- stiznost na zapach pfi koufeni marihuany v 506 — nedé se vétrat, je citit i po schodisti —
zjistit, zda se jednd o 2. nebo 3. patro 1+1. S majitelkou bytu 3. patro jiz byla feSena stiZznost
na hluk v noci opakovan¢ a také s najemniky, kteti ptislibili klid a dusovali se, Ze nekoufi

- opakované vytopeni suterénu 506 z pfizemi 1+1 — naposledy ihned po instalaci zatepleni v
prichodu domu — doslo k poskozeni stropnic, navic je poSkozena malba omitky i barva
omyvatelného péasu — spole¢nost TROLL je ochotna vSe opravit a vypracovala nabidku, tu
jsem pteposlala p. Navratilové (majitelce BJ,) dale bude vse feSeno majitelkou bytu ve
spolupréci se staveb. firmou (jako jeji pojistna udélost)

- povinnost hlasit zmény ndjemnikii 1 pocty osob v BJ — proto provedena kontrola
predsedkyni s byvalym piedsedou p. Simiinkem — a zmény nahldieny na Cesorg, kde
vypracuji novy rozpis zéaloh, fidime se obCanskym zakonikem § 1177 a § 1178 — je nutné
vyboru ozndmit jména a piijmeni uzivatell bytl (nejcastéji nijemci) a jejich bydliste,
veskeré zmény, poCty uzivateli a kontakt na tyto osoby

- pomoc pfi tklidu po zatepleni suterénu — chceme, aby to tu bylo pékné, ale pomocnou ruku
moc lidi nepodalo, $lo o spole¢né prostory — kolarny, susarny, tklid kolem koji a otieni
prachu z nich, ometeni potrubi, stale jeste¢ neni douklizeno a toto nemd uklizecka v popisu
prace a museli bychom to zaplatit (umyt okna ve svych kojich, otfit od prachu stény a
zamést si pred nimi, otfit spolecné dvete, umyt okna v kolarnach zevnitt atd.)

- na stole na chodbé volné koule od osvétleni, kdo chce, miize si je vzit

- krmeni holubti — zdkaz dle vyhlasky...

Byvaly mandl jako zdzemi pro délniky, poté nova herna s télocvi¢nou, z herny je 2. suSarna —
pod&kovani p. Trefelikovi a p. Simtinkovi za zprovoznéni susarny.

Vypadéavani pojistek — feSeno s elektrikdfem (je tak nastaveno a nic s tim nejde dé¢lat, vypadne
hlavni jisti¢ a pojistky) — nahazovat pojistky v suterénu a ptizemi.

Mame E-identitu pro dim a datovou schranku.

Diskuse:

P. KrejCovsky si stézuje na parkovani aut na komunikaci za domem v misté pro otaceni vozidel —
znemozinuje to piijezd k zadnim vchodim domu, ktery je potieba zachovat kvili zdravotné
postizenym osobam, stejna situace je na vjezdu na chodnik u kontejnerit na komunalni odpad — p.
Holesovska a p. Simtinek se pokusi zatidit napravu na Odboru dopravy MMHK.

Na piipominku p. Rehaka a p. Belatky k opodstatnénosti umisténi technického zafizeni spole¢nosti
Magnalink a.s. na stfeSe za tak nizké ndjemné a rizika poskozovani stfechy reaguje predsedajici, ze
Magnalinku a.s. d& vybor vypoveéd’ z ndjmu, resp. najemni vztah neprodlouzi.

ad 7.

V prabéhu shromazdéni byly jednohlasné odhlasovany navrhy vyboru uvedené dale v piijatych
usnesenich.
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Usneseni:

1. Shromézdéni vlastnikd jednotek (dale jen ,,shromazdéni®) souhlasi s Cerpani uvéru v Castce
3,800.000,- K¢ na financovani druhé etapy revitalizace (zatepleni suterénu) a rekonstrukce
stitechy od Ceské spofitelny a.s. — Stavebni spotitelny Bufinka.

2. Shromézdéni schvaluje celkovou vyménu radidtorovych ventili v celém domé od

dodavatele TECHPROFI HK, s.r.o. za cenu 176.029,35 K¢.

Piedsedajici ukoncila jednani shroméazdéni vlastnikl jednotek ve 20:45 hodin.

Predsedajici: Zapisovatel:
Jifina HoleSovska Antonin Moravec



