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ZAPIS

ze shromazdéni vlastnikil jednotek Spolecenstvi vlastnikl jednotek
Formankova 505, 506 a 507, Hradec Kralové
se sidlem Hradec Kralové, Formankova 507, PSC 500 11
1CO: 259 75 587
ze dne 27. 4. 2022

Porad jednani:

1. Zahgjeni
Ekonomicka situace
¢ schviéleni ucetni zavérky za r. 2021
e schvaleni rozpoctu na dalsi obdobi
* vySe piispévkl na spravu domu a pozemku pro ptisti obdobi a jejich splatnost
3. Prezentace zéstupce stavebni firmy TROLL s. r. o. p. Kamenika o nutnych a moznych
upravach domu s diskuzi na dané téma

4. Moznosti financovani jednotlivych etap oprav domu
5. Schvéleni rozsahu rekonstrukce a pfedbézné ceny
6. Ostatni
7. Zavér
ad 1.

Zasedani zahajila v sidle SVJ v 19:00 hodin ptedsedkyné vyboru jako piedsedajici
a sezndmila shromazdéni s pofadem jednani a zapisem jednani povétila p. Moravee. U boda, pro
které bude potieba hlasovat, navrhuje hlasovat ptimo pfi projednavani ptislusného bodu. Provedena
kontrola usnaSenischopnosti, kterou byla zjiSténa ptitomnost 84,45 % vlastniki jednotek podle
jejich spoluvlastnickych podilli na spolecnych castech domu a pozemku. Shromézdéni vlastnikli
jednotek je usnaSenischopné. S ohledem na naplanovanou pfitomnost zastupct spolecnosti TROLL
— HK s. r. 0. a Barevné domy CZ s. r. 0. ve 20 hodin k projednani variant stavebnich uprav domu
a vyuziti moznosti dotace v rdmci projektu Zelend usporam navrhuje pofad jednani operativné
pfizpisobit této skutecnosti.

ad 2.

S ekonomickou situaci spoleCenstvi a vyvojem od posledniho shromdzdéni seznamila
v plném rozsahu rozpocet SVJ na rok 2022. Upozornila na podstatné zvysSeni cen THHK a VakK.
V souvislosti s placenim pfispévki vlastnikli na spravu domu a pozemku vybor zjistil, Ze prestoze
zakon a stanovy ukladaji shroméazdéni vlastnikli ur€ovat vysi ptispévki a termin splatnosti, nikdy
v minulosti o tom shroméaZdéni nerozhodlo. Tato skutecnost se také stala argumentem rodiny
Jirankovych pfi zpochybniovani ndrokd SVJ na Groky z prodleni. Ti navrhli uzavieni smiru s tim, Ze
nad to, co povazuji za nesporné, uhradi 12.000,- K¢. Aby se ptfedeslo dalsim pratahiim a prodrazeni
soudniho sporu s Jirankovymi tykajiciho se placeni pfispévkl na spravu domu a pozemku a také
z toho dlivodu, Ze Jirdnkovi dluh aZ na Uroky z prodleni uhradili a dalsi zavazky k SVJ pribézné
plni, pfedsedajici navrhla, aby shromédzdéni rozhodlo o tom, Ze dal$i uroky z prodleni nebude
vymahat a na zaklad¢ dohody o narovnani nebo soudniho smiru bude soudni fizeni ukonceno.

Ptredsedajici seznamila shromazdéni se zprdvou kontrolni komise za rok 2021 a vyzvala
shromazdéni k hlasovani o Gcetni zavérce za rok 2021, rozpoctu SVJ na rok 2022 a o navrhu na
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smir ve sporu s Jirankovymi. Hlasovani probéhlo ke kazdému bodu zv1ast’ a icetni zavérka za rok
2021, navrh rozpoctu na rok 2022 a navrh na uzavieni smiru s rodinou Jirankovych byly
jednohlasné schvaleny.

Predsedajici dale navrhla, aby splatnost ptispévki vlastnikli jednotek na spravu domu a pozemku
byla stanovena na posledni den pfislusného mésice za tento mésic s tim, Ze stavajici vyse ptispévkl
se nebude vzhledem k nartistajicim nékladiim na provoz domu meénit.

Navrh na splatnost prispévkia vlastnikii jednotek do konce prisluSného mésice byl
shromazdénim jednohlasné schvalen.

Dalsi informace o ekonomické situaci a ¢innosti vyboru:

Vypisy z tétlh — na bézném uctu 603.235 K¢ (k 31. 3. 2022)

- Smlouva o ziizeni a vedeni spoticiho uétu u CSOB (tirok na 6 mésicti 2,02 % p. a.) —
pievedeno 1.000.000 K¢.

- NRB - v kvétnu ptevod jistiny na nas ucet (936 K<), ukonceno splaceni dvou uvért, uvér za
vytah bude splacen za 6 mésicii (mési¢né 16.388,- K¢, zbyva doplatit 98.779,- K¢).

- Pokladna — ziistatek 3.438 K¢.

- Rozpis zéaloh od tepelného hospodaistvi podle nového ceniku dodavky tepla a teplé vody od
1. 1. 2022 mési¢né 55.800,- K¢ (to je 549,78 K¢&/GJ s DPH na centralnim vystupu a tim
padem 610,82 K¢&/GJ s DPH na vystupu ze sekundarni stanice — tedy domovni piedavaci
stanice) = navySeni 0 900,- K¢/mésic.

- Rozpis zaloh vodného a sto¢ného pro rok 2022 — cena sluzeb za dodavku pitné vody
a odkanalizovani se zvysila asi o 4 %, tedy pohybliva slozka vodného a sto¢ného je od
1. 1.2022 93,67 K&/m>.

- TECHPROFI HK s. r. 0. (dodavatel méfidel vody a tepla) provadéjici odecty tepla a teplé
vody ponechal cenu stejnou, tedy 55,- K&/bytovou jednotku.

Pravidelné platby v r. 2021

splatka uvéru za vytahy, zalohy za teplo a teplou vodu, zalohy za vodné a sto¢né, zalohy za
elektfinu, revize pozarni provadi firma Krémari a syn s. r. o., deratiza¢ni kontrola firma Krejsa,
pravidelny uklid spoleénych prostor firma Uklidové sluzby, pravidelna kontrola vytahti firma MSV
vytahy a. s., platba za doménu a webhosting, TECHPROFI HK s. r. 0. za odeCty a rozactovani
tepla, pojistka domu u Generali Ceské pojistovny a. s. 1x roéng, probihaji platby spoleénosti
CESORG a. s. za zpracovavani veskeré agendy spojené se spravou domu a pozemku.

V roce 2022 bude pouze revize pozarni, kterd probihd pravidelné kazdy rok v srpnu cca 6 tis. K¢.
Hromosvody jsou kazdych 5 let (2023), elektro kazdych 5 let (2025), plyn kazdé 3 roky (2023),
vytahy jsou kontrolovany spole¢nosti MSV vytahy a. s. v pravidelnych intervalech a vedeme
servisni knihy.

Nepravidelné platby (opravy a tdrzba v domu) v r. 2021
- Natfeni sklepnich koji, topeni a zarubni, oprava omitek ve spole¢nych prostorach (54.800,-
K¢)
- Nakup vysavace za 3.329,- K¢

- Nakup toneru do tiskdrny (papiry a zdrovky zatim z daru), Sanonti a desek

- Kréalovéhradecka provozni, a. s. — vymeéna Soupéte u paty domu 11.581,- K¢

- Porevizni elektrooprava 5.890,- K¢

- Havérie vody v byté p. Demla €. p. 506 1.460,- K¢ — vzhledem k spoluti¢asti nebylo feseno
jako pojistnd udalost.
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Od 20 hodin byli na zikladé pozvani vyboru k seznameni shromazdéni s moZnostmi
a podrobnostmi zamyslenych stavebnich uprav domu pfitomni p. Kamenik, jednatel stavebni
spolecnosti TROLL — HK s. 1. 0., ktera byla vybrana k provedeni stavebnich tuprav a p. Rokytkova,
jednatelka spolecnosti Barevné domy CZ s. r. o. kterd poméaha bytovym druzstvim a SVIJ pii
organizovani vybérovych fizeni na stavebni Upravy a spolupracuje pii poddvani Zadosti o dotace
a uvery.

P. Kamenik vysvétlil technickou stranku stavebnich uprav ve vSech etapach a situaci ve vyvoji cen
svatebniho materialu a praci s tim, ze bude v zajmu vlastnikii jednotek neotalet s piikro¢enim
k upravam, protoze nelze predpokladat, Ze by ceny prestaly rist.

P. Rokytkova, jednatelka, informovala shromazdéni o moznostech ziskani dotaci v ramci projektu
Zelena usporam, a to véetné moznosti Cerpat dotaci i na zatepleni balkont. Podle ni nase SVIJ
splituje podminky, abychom mohli o danou dotaci zadat a nésledné ji i Cerpat. Jeji spolecnost
pomuze zajistit dotace a pravé vzhledem k dotacim bude uvérujici banka vybrdna formou
vybérového fizeni.

Protoze budeme zadat o dotaci na zatepleni suterénu, lze k tomu pfipojit i zatepleni spodni casti
balkonil po rozsifeni o 60 cm. Tim by stavebni prace s dotaci projektu ,,zelena Gspordm* probihaly
najednou pii jednom hluku, nepotadku, stavbé leseni atd., také pod jednim jednacim cislem pii
zadosti o dotaci (uSetfeni nakladii a administrativy) a pod jednim Gvérem (tim by se usetfily nemalé
finan¢ni prostedky).

Planované a neodkladné opravy a upravy domu v rdmci ,revitalizace bytového domu“ a podani
zadosti o dotaci v projektu ,,zelend usporam‘ byly rozdéleny do tfi etap, od nejpotiebné;si
a neodkladné, kterou by bylo potieba realizovat v kazdém ptipade¢:

1) Sanace fasady z boku a piedni ¢asti, stfecha a ochrana proti holubiim

Sanace fasddy domu (oplasténi), kterd podle stavebniho posudku vykazuje napadeni fasami
a drobnd poskozeni — mikroskopické trhliny. Navic do mnohych byt podle intenzity srazek
zatéka. Vlhnuti omitky kolem oken a drobné zatékani jiz bylo opakované feseno se stavebni
firmou, ale je potfeba dikladnéj$i oprava. Mame zatepleno podle ptivodni normy a ta jiz
dne$ni stavebni kritéria, tedy ,zaliStovani kolem oken®, nespliiuje. Proto vyvstal tento
problém. Revitalizace domu byla ukoncéena v roce 2008, a proto jiz dim vyzaduje rtizné
drobné stavebni zasahy. V tomto piipad¢ i rozsahlejsi opravu. Zaroven s touto opravou
budou instalovany sité (jako ochrana proti holubtim) na spole¢né balkony v mezipatrech. Na
okraj stfechy budou nainstalovany jehlicové zabrany

Tato prvni etapa zacne v srpnu 2022 a bude provedena vysoutéZenou stavebni firmou
TROLL — HK s. r. 0. Hodnota provadénych praci byla vyc¢islena na 1.700.000 K¢. Tato cena
je jiz pevna. Firma si potfebny material ptipravila na sklad. VSe provadéno z leSeni s garanci
15-20 let. Opravy budou financovany z vlastnich zdroji SVJ.

Uvedeny rozsah oprav byl jednomyslné schvalen.

2) Zatepleni a oprava vstupnich prostor domu, stropua ve spolecnych prostorach
a v suterénu
Dal$im problémem v domé je prochladani pfizemnich bytd, nejmarkantnéji je to znat
v bytech 1+1, které maji ¢ast obytné plochy pfimo nad zadnim vstupem do domu. Tim se
zvySuji tepelné ndklady nejen v jednotlivych bytovych jednotkach, ale celkové i v domé.
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Navic kvili Spatnému ,tepelnému mostu vznika v susarnach plisen, kterd je nevzhledna
a poSkozuje omitku. Tento problém je zpiisoben tim, Ze nejsou zatepleny suterénni prostory
domu. Piivodni norma toto nevyzadovala. Proto byly provedeny prace na zatepleni pouze
obvodovych zdi a stfechy. Zamérem je dodate¢né zatepleni téchto prostor véetné Upravy
zadnich vstupti do domu jako bezbariérovych. Predpokladana cena tohoto kroku je cca
1.365.000 K¢. Oprava bude financovana castetné z bankovniho Gvéru a ptichazi v avahu
poskytnuti dotace v ¢astce 451.000,- K¢.

Uvedeny rozsah oprav byl jednomysIné schvalen.

Sanace fasady z jiZni strany a stavebni Gpravy balkoni

Poslednimi Gipravami a opravami je sanace jizni strany s bytovymi balkony. Stavby leSeni
a vSech stavebnich praci by mohlo byt vyuzito k Gpravam balkonl na prostorné lodzie.
Doslo by k zvétseni hloubky balkonu o 60 cm a kompletnimu zaskleni. Tim by vznikl pékny
obytny prostor vyuzitelny k rliznym aktivitim, ktery nebude mit vliv na velikost (tedy
podlahovou plochu) bytu. Zaroven dojde k vylepSeni komfortu bydleni, zabrani se tim
hnizdéni holubti a jejich sedani na balkony, diky zaskleni se také zlepsi tepelna izolace. Ve
vysledku se tim zvysi hodnota jednotlivych bytovych jednotek i domu jako celku.

Protoze byty 1+1 nemaji balkony, navrhuje vybor jako kompenzaci t€émto bytim nechat
namontovat kvalitni venkovni Zaluzie, které zlepsi komfort bydleni. Tyto byty maji vSechna
okna smérovana na jih a dochazi k ptehfivani vzduch uvnitf. Kvalitnim zastinénim se
doséhne snizeni teploty uvnitt az o 5 °C.

Pokud by o tyto zaluzie a montaz projevili zajem i1 majitelé ostatnich bytovych jednotek, je
vybor ochoten tuto dodateCnou montaz se stavebni firmou domluvit a pokusil by se
vysout&Zit lepsi podminky instalace. Zaluzie i montaZ by si v tomto ale kazdy vlastnik hradil
sam (hrazeno by bylo pouze pro byty 1+1).

Uvedeny rozsah oprav byl jednomyslné schvalen.

P. Moravec upozornil shromazdéni, ze v pfipad€ rozSitovani balkonli se jejich presahy
dostanou nad pozemek ve vlastnictvi mésta Hradec Kralové. Podle informace odboru spravy
majetku mésta je vylouceno situaci fesit najmem pozemkl pod balkony a mésto souhlasi jen
s formou zfizeni vécného bfemene piesahl. V takovém piipadé musi ale s méstem tuto
smlouvu uzaviit vSichni vlastnici jednotek bez vyjimky. V piipadé, Ze se nepodafi
dosédhnout souhlasu vSech vlastnikii, nemélo by ani smysl obracet se na stavebni urad
s zadosti o stavebni povoleni k ipravam balkonti.

Ostatni informace:

Novi ngjemnici — plati povinnost hlasit zmény poctu a je nutné, aby m¢l na najemniky vybor
kontakt. Souvisi s tim i zména jmen na zvoncich.

Odsteéhoval se MUDr. Pefina s rodinou a byt pronajal ukrajinskym bézencim (4 osoby),
p. Navratilova pronajala byt ukrajinskym bézenctim (3 osoby).

Zamykani dvefi a pohyb pochybnych osob po domé, s tim souvisi dva incidenty s ndjemniky
v byté p. Karla ve 2. patfe ¢. p. 506 — pfespani cizi osoby na schodisti (feSeno s méstskou
policii) a koufeni v suterénu u vytahu. Navic neuctivé jednani vii¢i starSim osobam v domé
(syn ngjemnika). V ptipadé vyskytu podezielé¢ osoby v dom¢ bude vhodné volat policii.
V noci nema nikdo cizi v domé byt, natoz prespavat!



Je nutné si v§imat, co se v dom¢ déje — v €. p. 505 chybé¢jici zarovky, strhané informacéni
nalepky ze dvefi (deratizace a uzavér plynu), rozbita lahev s alkoholem u zadniho vchodu
(sklo vsude).

Stiznost na zépach v byté — Spatné odvétravani.

Stiznost na lupani v topeni — trubky k radidtoram.

Pravidelna kontrola uzavéra v byté — teplo a voda, pravidelné s nimi hybat.

Vodovodni méti€e — kontrola, zda nepodtéka, hybat klickami.

HlaSeni poruch (i drobnych), dilezita je véasna oprava.

Pojisténi domu u Generali Ceské pojistovny a. s. — mame asistenéni sluzbu pro dom.
Parkovani na travniku a ptejizdéni travnatych ploch.

V piipadé finan¢ni tisn¢ vlastnika jednotky je tieba se neprodlené obratit na vybor a pokusit
se domluvit splatkovy kalendaf nebo jiné opatfeni

Dostavame do rukou vyuctovani zalohovych plateb za rok 2021. Mame 30 dni na reklamaci.
Poté budou pieplatky odeslany z uctu SVIJ na soukromé cty, nedoplatky je tfeba uhradit na
ucet SVJ — Cislo je uvedeno na vyuctovani.

ad 7.
V pribéhu shromazdéni byly jednohlasné odhlasovany navrhy vyboru uvedené dale v piijatych
usnesenich.
Usneseni:
1. Shromézdéni vlastnikd jednotek (dale jen ,,shromazdéni®) souhlasi s uzavienim smiru

v soudnim sporu s rodinou Jirankovych za podminky splnéni jejich navrhu na doplaceni
castky 12.000,- K¢ s tim, ze takto budou vyrovnany veskeré vzajemné naroky ke dni
uzavieni smiru.

Shromazdéni rozhodlo o terminu splatnosti ptfispévkl vlastnikll jednotek na spravu domu
a pozemku do posledniho dne pfislusného mésice za tento mésic.

Shromézdéni schvaluje Gcetni zavérku SVJ za rok 2021.
Shromézdéni schvaluje rozpocet SVJ na rok 2022.

Shromézdéni schvaluje realizaci revitalizace bytového domu ¢. p. 505-507 ve vsech téchto
etapach a podani zadosti o poskytnuti dotace v projektu ,,Zelena Gspordm*:

a) sanace fasady z boku a predni ¢asti, stfecha a ochrana proti holubtim

b) zatepleni a oprava vstupnich prostor domu, stropt ve spolecnych prostorach v suterénu
c) sanace fasady z jizni strany a stavebni upravy balkont.

Predsedajici ukoncila jedndni shromézdéni vlastnikli jednotek ve 20:45 hodin.

Predsedajici: Zapisovatel:
Jifina HoleSovska Antonin Moravec



