Vézeni pratelé, vlastnici bytovych jednotek,

vzhledem k trvajici zdvazné epidemické situaci a omezujicim natfizenim vlady se opét
nemiizeme sejit na shromazdéni vlastnikli. Shroméazdéni vlastnikl jednotek Formankova 505,
506 a 507 (dale také SVJ) proto nahradime podle ustanoveni ¢l. XI. stanov Spolecenstvi
vlastnikli jednotek rozhodnutim mimo shromazdéni (per rollam).

Ptilohou tohoto oznameni je ndvrh usneseni (hlasovaci listek), o kterém ma byt
rozhodnuto hlasovanim. Vlastnikiim jednotek je toto oznameni a navrh usneseni dorucen
(manzeltim 1 podilovym spoluvlastnikim vzdy jedno vyhotoveni) podle pravidel stanovenych
v ¢l. X., odst. 6. stanov a navic formou e-mailové zpravy. Toto oznameni a navrh usneseni
jsou také vyvéSeny na domovni vyvésce. Do navrhu usneseni jsou zahrnuty body, o kterych
podle stanov musi rozhodovat shromazdéni vlastnikti. Vybor si dovoluje pozadat vlastniky
jednotek, aby se seznamili s navrhovanym usnesenim a oznacili podtrzenim, zaskrtnutim ¢i
zakrouzkovanim moznost, pro kterou se rozhodnou, bud’ pro navrh, nebo zdrzel se, a nebo
proti navrhu. Do tohoto hlasovéani je zafazena na Zadost sourozenci Mgr. Petry Jirankové
a Ing. Véaclava Jiranka, podilovych spoluvlastnikti jednotky ¢. 505/9 jako nabyvateld jednotky
po zemielém JUDr. Vaclavu Jirankovi, kazdého o velikosti spoluvlastnického podilu 1/3 na
jednotce (dalsim podilovym spoluvlastnikem podilu o velikosti 1/3 je manzelka zemftelého
JUDr. Jirdnka pani Milada Jirdnkova, ktera se k Zadosti nepfipojila) o prominuti ,,penale®,
které vzniklo Spatnou platebni moralkou jejich rodict. ,,Pendle” jsou podle platné pravni
upravy zakonné uroky z prodleni za pozdni thradu plateb pfispévki na spravu domu
a pozemku za jednotku.

Vyplnény navrh usneseni (hlasovaci listek) je nutno vlastnoru¢né podepsat vSemi
hlasujicimi. U manzelt, ktefi vlastni jednotku formou spole¢ného jméni manzeli — SIM
a u podilovych spoluvlastnikii je nutné pfipojit podpisy obou manzell ¢i vSech spoluvlastnikii.
Pokud by byl pfipojen jeden podpis nebo kazdy z manzeld ¢i podilovych spoluvlastniki
hlasoval jinak, znamenalo by to, Ze vlastnici jednotky nehlasovali pro usneseni. Stejny
disledek méa i1 zdrzeni se hlasovani. V piipadé, ze struktura podilovych spoluvlastnika
jednotky umoziuje utvotit nadpoloviéni vétSinu hlasujicich za jednotku (nasem ptipadé to je
jen rodina Jirankovych), pak plati hlas vétSiny. Takto upraveny navrh usneseni (hlasovaci
listek) je tfeba vratit do 15 dnii od jeho doruceni vlastnikiim (dnem doruceni vlastniku je dle
stanov den vhozeni do poStovni schranky vlastnika) spolecenstvi vlastnikli jednotek bud’
vlozenim do postovni schranky SVJ (ptedsedkyné Jifiny HoleSovské, vchod ¢€.p. 506), nebo
osobné Clenim vyboru. Lze jej také zaslat poStou nebo naskenovany, vyplnény a podepsany
navrh usneseni (hlasovaci listek) na e-mailovou adresu SVJ (svijformankova@seznam.cz).
K pozdé&ji vracenym navrhiim nebude bréan zietel. Tato informace véetné hlasovaciho listku je
vhozena do schranek, vyvésena na nésténkach ve vchodech do domu a doru¢ena na dostupné
e-mailové adresy vlastnikii dne 13.12.2021. Vlastnikiim jednotek bude pisemné oznadmen
vysledek hlasovani a uveden obsah ptijatého usneseni.

Ugetni zavérka za rok 2020 bude pro zijemce k nahlédnuti az do uplynuti lhity
k vraceni hlasovacich listkti shora uvedenych u ptedsedy revizni komise Bc. Tomase Tichého
ve vchodu €. p. 505, nejlépe po piedchozi telefonické (tel. 739 577 480) ¢i osobni domluve.

Mimo uvedené vybor SVJ podava vlastnikiim jednotek nasledujici obvyklé informace
o ¢innosti SVJ:

Ugetnictvi je vedeno adné spole¢nosti CESORG a. s. Ta pravidelnd vypracovava
ucetni zaverky, které jsou uklddany a ptistupny v online tlozisti (cloudu), zfizeném k tomuto
ucelu. Tento zptsob je v souladu se zdkonem a byl schvdlen pfedchozimi shromdzdénimi
SVIJ. Meziro¢né se podstatné polozky mnoho nemeéni. Pravidelné rocné vynaklddame na
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pribézné opravy a udrzbu Castku 132 tis. K¢ a na pojisténi 17 tis. K¢ (provadéno ve dvou
splatkach).

Kontrolni komise se seSla nckolikrat v roce nad hospodafenim SVIJ. Zaroven se
ucastnila jednani vyboru SVJ. Nenasla zadné pochybeni v hospodateni se svéfenym majetkem
a prostifedky. SVJ hospodafi podle platnych zakont a schvalenych plant. Jedinym
vyznamnym bodem, ktery bylo nutné pravideln¢ fesit, byla pohledavka SVJ za jednotkou po
zesnulém panu JUDr. Jirdnkovi. V tuto chvili je jiz zéklad dluhu za tuto jednotku uhrazen
veetné podstatné casti ndkladi za zastupovani advokétni kanceldfi. Zbyva uhradit
prislusenstvi pohledavky spocivajici v urocich z prodleni v ¢astce 38.419,21 K¢ a naklady za
posledni ukony advokatni kancelare (vypocet trokii z prodleni a ¢astecné zpétvzeti zaloby
v disledku uhrady zékladu dluhu — jednotka Jirankovych) v castce 3.993,00 K¢, nebude-li
uhrada urokil z prodleni vlastnikim jednotky odpusténa (viz dale ndvrh usneseni). Ostatni
polozky se priibézné fesi.

Podstatné udaje ucetni zavérky SVJ za rok 2020:

Stav ucta k 31.12.2020:
e Bézny ucet 1,238.054,93 K&

Stav aveérovych ucth:
e -417.723,17 K¢ — tcel averu: oprava domu (doplaceni 11/2021)
e -280.719,05 K¢ — ucel uvéru: oprava domu (doplaceni 12/2021)
o -342.363,78 K¢ —ucel uveru: vytahy (doplaceni 9/2022)

Pravidelné vydaje se skladaji z vydajt za
e clektrickou energii 2.650,00 K¢ v roce 2020 (placeno mésicn¢)
e pitnou a odpadni vodu 49.620,00 K¢ (Ctvrtletni platba) + ro¢ni vyactovani
e teplo 53.600,00 K¢ (pravidelné mésicni zalohy)
e domovni uklid 3.450,00 K¢ (od listopadu 2020 do ¢ervna 2021 zvySeno na 4.950,00
K¢ za pravidelnou dezinfekci)
servis vytaht 2.538,00 K¢ za rok 2020
e vedeni ucetnictvi a spravy domu a pozemku 5.720,00 K¢ mési¢né + 1x ro¢n¢ poplatek
za vypracovani rocniho vyuctovani ve vazané podob¢ a zpracovani mezd 2x ro¢né
1.307,00 K¢
e odmény cleni vyboru dle schvéileného odménovani shromazdénim spolecenstvi
vlastnikli
poplatky bance
dvakrat ro¢n¢ deratizacni kontrola spojend s vyménou ndvnad 3.448,50 K¢
pololetnich plateb za pojisténi budovy za pil roku 8.752,00 K¢
jedenkrat ro¢né poplatek za poZzarni revizi 6 192,00 K¢
jedenkrat roéné za provoz webovych stranek SVJ (webhosting a doména) 351,51 K¢

Nepravidelné vydaje se skladaji z

revizi, které je nutné v pravidelnych terminech provést (v r. 2022 pouze poZarni)
drobnych oprav a udrzby na zaklad¢ piijatych faktur

vydajli za drobny materidl (Zarovky, papir, napln€ do tiskarny atd.)

vydaju za provedeni deratizace

plateb za sluzby spojené s internetovymi strdnkami SVJ

Neplanované vydaje:
e dvakrat opravy stoupacek (havarie v BJ Deml — 1.460,- K¢ a Kavka — 1.448,- K<)



e oprava odpadniho potrubi (vchod €. 506) 22 770,- K&

e odbornd zkouska vytaht duben 2021 + kniha provoznich prohlidek 11.954,- K¢
a 566,- K¢ (MSV vytahy a.s.)

e oprava zvonkového systému 862,50 K¢

e deratizacni zasah proti vosam (vchod 505) 2.662,- K¢

e vyména Soupéte hlavniho uzavéru vody u paty domu (vchod 507) — KHP —
11.581,- K¢

e dalsi drobné vydaje — kancelatské potieby, toner do tiskarny, dva kratké stojany na
kola, vysavac

e doplatek za teplo 12.305,- K¢ za r. 2020

e clektromontaz (oprava objimek, zasuvek a vypinact) 5.890,- K&

Roc¢ni zavérky jsou pravidelné ukladany do sbirky listin vedené rejstiikem SVIJ Krajského
soudu v Hradci Kralové.

Ekonomicka situace ke dni 31.10.2021:
Aktudlni stav ucta:
e Bézny ucet: 1.450.410,13 K¢
e Uvérové udty: S vyjimkou uvéru na rekonstrukci vytaht, kde je zistatek -180.505,48
K¢, jsou ostatni uvéry splaceny.

e Uvér na rekonstrukei vytahd je pravidelné mési¢né splacen v fadnych terminech.
Pravidelny pfijem mimo piispévkil vlastnikd jednotek: 1x ro¢né 15 tis. K& od Magnalink a.s.
— Castka bude na pocatku r. 2022 valorizovana pfimo imérné mifte inflace za rok 2021.
Pokladni hotovost je 4.970,- K¢.

Plan oprav pro r. 2022

Schvéleni vymény bytovych vodomért teplé a studené¢ vody a indikatorti pro rozdélovani
topnych nakladd (indikatort spotieby tepla), vSe s radiovym pienosem dat spotieby tepla
v bytovych jednotkidch dle cenové nabidky dodavatele TECHPROFI HK, s.r.o. ze dne
12.11.2021:

Vzhledem k ukonceni zivotnosti indikatorii spotfeby tepla a vodoméra je nezbytné provést
jejich vyménu. Zivotnost indikatorti spotieby tepla kondi na jafe 2022, vodoméri
k 31.12.2021. Na zékladé smérmice EU 2018/2002 ze dne 11.12.2018 byla v CR pfijata
vyhlaska ¢. 376/2021 Sb. o rozac¢tovani nakladl na vytapéni a spolecnou piipravu teplé vody
pro dim. Vzhledem k témto skuteCnostem mohou byt pouzivany pouze indikatory spotieby
tepla 1 bytové vodoméry s radiovym pienosem dat.

Vymeéna indikdtort spotieby tepla s radiovym odectem — 100.090,- K¢ (pfi odectu tepla
v lednu 2022) s zivotnosti 10 let.

Cena za odecitaci a rozac¢tovaci sluzbu za vytapéni ¢ini 55 Ké/rok bez DPH za jedno otopné
téleso (v dome je celkem 169 radiatorti). Celkova Castka je 11.247,- K¢ v€etné DPH.

Vyména méfich spotieby (vodomért) studené a teplé vody s radiovym odectem -
138.552,- K¢ (na jate 2022) s zivotnosti 5 let.

Cena za odecitaci a rozac¢tovaci sluzbu €ini 35,- K¢/rok bez DPH za jeden vodomér. Celkova
castka je 4.066,- K¢ véetn¢ DPH.



Celkova cena za dodidvku a montaZ vodoméri a indikatori tepla ¢ini 238.642,- K¢
véetné DPH. Cena za odecditaci a rozactovaci sluzby bude ¢init za roky 2021 az 2023
podle nabidky dodavatele ¢astku 15.313,- K¢ véetné DPH ro¢né.

Vybor zada vlastniky jednotek, aby_do konce roku odecetli spotiebu teplé a studené
vody a vysledek zaslali e-mailem SVJ (svjformankova@seznam.cz) nebo listek s touto
informaci vhodili do schranky predsedkyné SVJ p. HoleSovské (€. p. 506).

DalSi informace

SVJ uzavielo novou pojistnou smlouvu na dim s platnosti od 18.12.2021 s Generali Ceskou
pojistovnou a.s. Je daleko vyhodnéj$i — dam je pojistén na 100 mil. K¢ a jsou zde zahrnuty
i ptipadné demoli¢ni a tklidové prace (odvoz suti, odstranéni stavby, vyklizeni, je zde navic
pojisténo poSkozeni fasady ptdky, hmyzem a hlodavci. I vétSina z ostatnich polozek je
s vy§§im plnénim. Vie celkem splatné jednou za rok v &astce 17.477,- K&. Ptivodné u CSOB
jsme platili 8.752,- K¢ za ptil roku (tedy 17 504,- K¢).

Upozornéni a poZadavky vyboru

opakované stiznosti na hnizdéni holubti — feseno dle potieby

nehybat senzory schodistového osvétleni (505)

ve sklepe 505 se ztraceji zarovky

neporadek v kolarné 505

nepotadek u sklepnich koji — odklidit, nelze fadné uklizet

vymontovana vlozka zamku vchodovych dveti v €. p. 505 dne 21.9.2021 — opravil Ing.

Pélka

e zavirat vchody i pii odnaseni smeti nebo venceni psa, hrajici si déti venku (je tieba
zamezit pfistupu hlodavci, zlod€j, bezdomovcet apod.)

e zamykat na noc chody, sklepni dvete zamykat pokazdé (i béhem dne)

e vypinat osvétleni ve sklepnich prostorach — opakované rozsviceno v 507

e v bfeznu 2021 kradez v suterénu — proto zamykat (nebyly poskozeny zamky —
pachatel nemusel pifekonat prekazku, proto nebylo mozné hradit z pojisténi) —
nepoustét cizi osoby do domu — v ptfipadé oprav a udrzby v domé je vzdy piitomen
nektery ¢len vyboru, ktery také udrzbare do domu vpusti

e procitat e-mailovou postu zasilanou od SVIJ, sledovat webové stranky SVJ
(www.svjformankova.cz), kontrolovat zpravy na nasténkach

e stale plati povinnost majiteltl byt v prondjmu hlasit zmény najemniki a jejich pocet

e pokud nékde ve sklepé nebo vchodech praskne Zarovka a nebudou fungovat svétla

v ¢asti domu, zvonky nebo dokonce vytahy, Ize to napravit nahozenim pojistek, které

jsou v ptizemi nebo suterénu — mize kdokoli nahodit a nemusi se volat opravar

wevr

kterou je tfeba chemicky osetfit a opravit okolo jednotlivych oken, kde je popraskand a pfi
desti dochazi k zatékani. Vybor se rozhodl kviili narocnosti celé akce (stavba leseni, specialni
technologie...) akci odlozit na r. 2022 a vyfesit se spoleCnosti TROLL-HK s. r. 0. pouze
ptipadné havarie kolem oken, které budou provedeny s pomoci horolezci.

V r. 2022 by pak probéhla cela naro¢na akce s CiSténim a opravou omitky. Zaroveinl by
spolecnost TROLL-HK s. r. 0. provedla i ¢isténi sttechy domu od nanosii a event. mecht
a liSejnikii s celkovou kontrolou stavu stfechy.

Vybor SVJ uvazuje i o dalSich moznych upravach domu, jako jsou napf. sité na spolecné
balkony branici hnizdéni holubtii nebo zatepleni suterénu domu s pravou najezdu do zadnich



vchodil jako bezbariérovych, které jsou ve Spatném stavu. Uvazoval i o moznych Upravach
lodzii na prostornéjsi. Probéhla pfedbézna jednéni s dodavatelskymi firmami a mapovani cen.
Vzhledem k celkové epidemické a ekonomické situaci, ktera nastala, vybor jednani pterusil
a pocka na uklidnéni trhu. Pokud to bude mozné, bylo by v r. 2022 svoldno shromazdéni
vlastnikl jednotek, které by se vénovalo jen této problematice — tedy otazkam kolem zlepSeni
komfortu bydleni a nutnych uprav domu (fasady).

Vybor SVJ

Pro informaci k bodu, o kterém se bude hlasovat, vybor ptedkladd Zadost sourozencu
Jirdnkovych:

V Hradci Kralové dne 24.11. 2021
Vazeni viastnici,

obracime se na vads se Zadosti o prominuti pendle, které vzniklo Spatnou platebni
moralkou nasich rodicu.

Ihned po vyporadani dedictvi po nasem otci, jsme jd s bratrem okamZzité dluznou castku za
rodice uhradili.

Dluh jsme uhradili okamzZité a to jeste pred nabytim pravni moci notarského
rozhodnuti. Uvitali bychom tedy, kdyby SVJ projevilo dobrou viili a odpustilo nam pendle za
pozdni platby, které jsme s bratrem nezavinili. Pokud nam jako SVJ vyjdete vstric, zavazujeme
se s bratrem, Ze zalohy za sluzby budeme hradit za matku, ktera v byté naddale bydli, a
zajistime tak, Ze se situace jiz nebude opakovat.

S pozdravem

Petra Jirankova a Vaclav Jiranek



